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Geschétzte Leserinnen und Leser

Immer wieder stellt sich die Frage, inwieweit wer im
Winter fiir die Schneeraumung, fiir gleitsichere Wege
oder flir Schneemassen und Eiszapfen, die vom Dach
herunterstiirzen, verantwortlich ist und wer die
Kosten der Schneerdaumung bezahlen muss. Am
besten fahrt, wer nebst der nétigen Sorgfaltspflicht,
den gesunden Menschenverstand walten lasst.

Das Obligationenrecht bestimmt, dass der Eigen-
tlimer eines Gebaudes fiir Schaden haftbar ist, die aus
fehlerhafter Anlage oder Herstellung sowie infolge
mangelhaften Unterhalts entstehen. Grundsatzlich ist
es deshalb Sache des Hauseigentlimers, sicherzustel-
len, dass der Zugang zum Haus gefahrlos méglich ist.
Aber es gibt eine Menge abweichender Regelungen.

Offentliche Strassen

Bei 6ffentlichen Strassen oder Wegen ist dasjenige
Gemeinwesen, welches die Strasse gebaut oder dem
Gemeingebrauch gewidmet hat, normalerweise
Eigentlimer. Der Unterhalt solcher Strasse und Wege
ist denn auch in den meisten Kantonen Sache der
Gemeinden. Dies gilt selbst dann, wenn sie lber
Privateigentum fiihren.

Die mit Raumung oder Unterhalt verbundenen
Kosten werden hier in der Regel durch Beitrage der
Grundeigentlimer gedeckt. Diese diirfen den Mietern
gesondert belastet werden, sofern sie im Mietvertrag
als Nebenkosten genannt sind.

Private Strassen

Fir die Schneeraumung auf privaten Wegen und vor
dem Haus ist demgegentiiber grundsétzlich der Ver-
mieter zustandig. Er ist verpflichtet, den Mietgegen-
stand in einem «zum vertragsgemassen Gebrauch
geeigneten Zustand» zu erhalten. Dazu gehért auch
der ungehinderte und gefahrenfreie Zugang zur
Wohnung und die Umgebungspflege inkl. Besucher-
parkplétze. Die Schneebeseitigung bei vermieteten
Autoabstellplatzen obliegt jedoch dem jeweiligen
Mieter des Autoabstellplatzes.

Der Hauseigentiimer muss also fiir die Schneerau-
mung vor dem Eingang, auf den privaten Wegen
und Zufahrten sowie eventuell auf dem Dach besorgt
sein. In diesem Zusammenhang ist mit Nachdruck
auch auf die Gefahr hinzuweisen, die von verstopften
Dachrinnen ausgehen kann: Schmelzwasser, das nicht
abfliesst, kann im Winter schnell einmal Eiszapfen
bilden, die herunterfallen kdnnen.

Keine Regeln

Der Umfang der Rdum- und Streupflicht richtet sich
nach den ortlichen Verhdltnissen. Bei starkem
Schneefall kann nicht erwartet werden, dass der
Schnee jeweils vollstandig weggeraumt wird. Auf
Wegen genligt es, nach Meinung des Hauseigen-
tlimerverbandes Schweiz, eine Passage, auf der zwei
Fussganger bequem kreuzen kénnen, schnee- und
eisfrei zu halten.

Bei grosseren Wohnanlagen und stark begangenen
oder besonders geféhrlichen Wegen ist allenfalls eine
weitergehende Raumung erforderlich. Allgemein-
gliltige Regeln gibt es aber nicht.

Dem Hauseigentiimer ist es grundsatzlich freige-
stellt, die Pflicht zur Schneerdaumung den Mietern
zu (ibertragen oder einen Hauswart damit zu be-
trauen.

Einzelne Mietvertrage sehen auch vor, dass taglich
oder wochentlich ein anderer Mieter fiir die Raumung
zustandig ist. Wiederum andere erklaren den Mieter
im Erdgeschoss dafiir verantwortlich. Die Kosten fiir
Schneeraumung, Gerate, Sand oder Taumittel sind
vom Vermieter zu tragen, es sei denn, die Anrechnung
an die Miete ist vertraglich vereinbart worden.

Werkeigentiimerhaftung

Fir Unfalle oder Schaden, die auf mangelhaften
Unterhalt zurlickzufiihren sind, hat der Vermieter
einzustehen. Da die Werkeigentiimerhaftung kein
Verschulden des Vermieters voraussetzt, wird dieser
auch haftbar, wenn das Schneerdaumen zu den
Pflichten des Hauswarts oder der Mieter gehort.

Es empfiehlt sich deshalb, darauf zu achten, dass
der Schneeraumungspflichtige seine Aufgabe auch
tatsachlich erfillt.

Wenn der Vermieter die Schneeraumungspflicht
einem Mieter oder dem Hauswart Ubertragen hat,
kann er im Schadenfall auf diesen Riickgriff nehmen.
Die mit der Schneerdumung beauftragte Person hatte
sich in diesem Fall namlich einer Vertragsverletzung
schuldig gemacht und mdsste fiir den Schaden ein-
stehen.

Die Verantwortlichkeit des Hauseigentiimers oder
der mit der Schneeraumung betrauten Person darf
aber nicht auf die Spitze getrieben werden.

Nach Meinung des Hauseigentiimerverbandes
Schweiz kann davon ausgegangen werden, dass sich
Erwachsene eigenverantwortlich und vorsichtig ver-
halten und den Witterungsverhéaltnissen anpassen.

Die Verpflichtung zum Schneeschaufeln oder
Streuen besteht zudem nur in der Zeit des Fuss-
gangerverkehrs, also zwischen ca. 7.00 Uhr und
ca. 21.00 Uhr

Kein Schnee zum Nachbarn

Zu beachten ist auch, dass der von privaten
Grundstiicken weggerdumte Schnee weder auf
anderweitigem offentlichen Grund (sofern stérend)
noch auf nachbarlichen Grundstiicken abgelagert
werden darf. Es ist also bspw. nicht zuldssig, den
Schnee auf die benachbarte Bushaltestelle zu
schaufeln.

Ebenfalls unzulassig ist das Ablagern des Schnees
auf dem nachbarlichen Grundstiick, es sei denn, der
Nachbar ware damit einverstanden. Das unbewilligte
Ablagern von Schnee auf dem nachbarlichen Grund-
stiick stellt einen direkten Eingriff in dessen Substanz
dar und kann vom betroffenen Grundeigentiimer
gestiitzt auf Art. 641 ZGB jederzeit abgewehrt
werden.
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Immobilienverwaltung
Verwaltung von Stockwerkeigentum
Kauf & Verkauf
Bau und Bauherrenberatung

Wir beantworten gerne
alle Fragen rund ums Haus & Wohnen
Kontaktieren Sie uns!
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Chirico Immobilien
Dienstleistungen GmbH
Bahnhofstrasse 39

2540 Grenchen
Tel. +41 32 652 10 53

kontakt@chiricoimmobilien.ch
www.chiricoimmobilien.ch

= PROVIDERE CONCEPTS

Vorhangsysteme
Versicherung Vorsorge Vermogen sy
Assurance Prévoyance Patrimoine
Assicurazioni Previdenza Patrimonio

Seit 10 Jahren ein verlasslicher Partner fiir lhre
Versicherungs- oder Vorsorgeldsungen.

Kompetent unterstiitzen wir Sie bei samtlichen
Privat- und Geschaftsversicherungen.

PROVIDERE CONCEPTS AG
Silbergasse 42, Postfach 955
2501 Biel/Bienne Telefon 032 544 14 14

info@providereconcepts.ch ¢ vaww.providereconcepts.ch

Mobilia Solothurn AG
0326223424
info@bodenmobilia.ch
bodenmobilia.ch
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